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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &ger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adressen
Ostagotagatan 48, 48A, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom
tredimensionell fastighetsbildning.

Foreningen bestar av 32 bostadsrittsldgenheter, 18 garageplatser samt en lokal. Lokalen har
under aret forst varit uthyrd till Novum Care AB och sedan till Niva ekonomi.

Ordinarie styrelseledaméter under rdkenskapsaret har varit:

Max Arehn

Jonas Nordin

Cecilia Westin Ljunghill
Stefan Sebd

Styrelsesuppleant under rékenskapséret har varit:
Teddy Wennerstrand
Thomas Wolauz (fr o m 180529)

9

Foreningsstimman har beslutat om en erséttning till styrelsen om 32 000 kr for rikenskapsaret.

Brf Soders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Férvaltningsavtalet omfattar bade
kameral och teknisk forvaltning. Fastigheten &r fullvérdesforsidkrad hos Brandkontoret.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga viésentliga hindelser under aret.
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Medlemsinformation
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Under aret har igen Gverlételse dgt rum. Antal medlemmar vid &rets borjan var 51 st och vid &rets slut 4r

51 stycken.

Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomsittning 1346
Resultat efter finansiella poster -200
Soliditet (%) 88

2017
1344
-157
88

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid rets ingang 182 290 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 182 290 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-78 056 334

-156 710

-78 213 044

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning dverfores

2016 2015

1343 1
-276
87

Arets

resultat
-156 710

156 710
-199 593
-199 593

-78 213 044
-199 593
-78 412 637

-78 412 637
-78 412 637

343
-392
87

Totalt

104 076 956

0

-199 593
103 877 363

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1346 388
14 615
1361 003

-695 688
0

-600 000

-1 295 688
65 315

-264 908
-264 908
-199 593
-199 593

-199 593

39

2017-01-01
-2017-12-31

1344 336
0
1344 336

-582 068
-900

-600 000
-1 182 968
161 368

-318 078
-318 078
-156 710

-156 710

-156 71.0¢



Brf Soders Tak 1
Org.nr 769621-9802

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5 116 760 000
116 760 000

116 760 000

33706
4 460
3994

42 160

1070 160
1070 160
1112 320

117 872 320

409

2017-12-31

117 360 000
117 360 000

117 360 000

1344
14 138
4158
19 640

808 670
808 670
828 310

118 188 310@/

/a4
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 290 000 182 290 000
Summa bundet eget kapital 182 290 000 182 290 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -78 213 044 -78 056 334
Arets resultat -199 593 -156 710
Summa fritt eget kapital -78 412 637 -78 213 044
Summa eget kapital 103 877 363 104 076 956
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 800 000 13 900 000
Summa ldngfristiga skulder 13 800 000 13 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 41 817 51687
Skatteskulder 34 186 33834
Ovriga skulder 0 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 118 954 125713
Summa Kkortfristiga skulder 194 957 211 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 872 320 118 188 31(@
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Bostadsrittsféreningen har tillimpat progressiv avskrivning av féreningens byggnad till och med 2013.
Progressiv avskrivning har sedan 1ang tid varit vanligt forekommande i bostadsrittsféreningar.
Bokforingsndmnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om en #ndring i K2-regelverket Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebdr att det fortydligas att progressiva avskrivningar av
byggnader inte 4r en tillimplig avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen har anpassat sig till dessa
regler och har sdledes Gvergétt fran progressiv avskrivningsmetod till linjér avskrivningsmetod f.ro.m
2014. Féreningen skriver av fastigheten pa 200 ar da byggnaden I6pande underhalls.

Tillimpade avskrivningstider:

Fastigheten 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2018 2017

Arsavgifter bostidder 1222956 1222956
Hyresintédkter lokaler ej moms 123 432 121 380
1346 388 1344 336
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Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjdrrvirme
Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Trappstddning
Forvaltningsarvoden
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Serviceavtal
Fastighetsskatt
Snéréjning

Ovriga kostnader

Not 4 Underhall och reparationer

Utvindiga arbeten
Invéndiga arbeten
Ligenhetsarbeten

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018

-46 417
-173 662
-39 216
-50 543
-59 023
-79 140
-52 354
-24 375
-1268
-13 162
-11 452
-32 457
-583 069

2018

-11 389
-86 591
-14 639
-112 619

2018-12-31

120 000 000
120 000 000

-2 640 000
-600 000
-3 240 000

116 760 000
39 384 000

52 897 000
92 281 000
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2017

-47 738
-208 712
-32243
-48 044
-49 090
-77 823
8116
-24 500
-2 037
-41 394
0
-29013
-552 478

2017

-19 469

-10 121

-29 590

2017-12-31

120 000 000
120 000 000

-2 040 000
-600 000
-2 640 000

117 360 000

39384 000
52 897 000
92 281 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 35329854 2,74
SEB 35329889 1,05
SEB 35329897 1,29

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2019-04-28
2020-04-28
2020-04-28

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostn o forutbet int
Upplupna utgiftsréntor
Hyresfordringar

Not 8 Stiillda sikerheter

Sikerheter stiillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Linebelopp
2018-12-31

5000 000
4 975 000
3925 000
13 900 000

100 000

2018-12-31

36 528
1277
82 641

120 446

2018-12-31

15 000 000
15 000 000

809

Lanebelopp
2017-12-31

5000 000
4975 000
3925 000
13 900 000

2017-12-31

51675
0
74 038

125713

2017-12-31

15 000 000
15 000 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att féreléggas pa &rsstimma for faststillelse.

Stockholm den  \ / < 2019

N (_
Max Arehn J&::A

%/

Cecilia Westin Ljunghill Stefaf] Sebo

Var revisionsberittelse har limnats A&-\ q vvuz; 2o\ A .

seil Reydian AB

Peter Rybe
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Soders Tak 1
Org.nr. 769621-9802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Séders Tak 1
for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosiéttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens fSrmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséitta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Soders Tak 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2019
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Auktoriserad revisor



