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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 far héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adress Ostgétagatan
48, 48A, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestar av 32 bostadsréttsligenheter, 18 garageplatser samt en lokal vilken ér uthyrd till
Novum Care AB.

Ordinarie styrelseledamoter under rikkenskapséret har varit:

Eduardo Afonso (from 14/6)

Olof Ander

Max Arehn

Jurgen Klefelt

Jonas Nordin

Cecilia Westin Ljunghill

Féreningsstimman har beslutat om en erséttning till styrelsen om 32 000 kr for rikenskapséret.

Brf Séders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Forvaltningsavtalet omfattar bide kameral och
teknisk forvaltning. Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Undern hésten 2016 genomfordes en garantibesikining av fastigheten (s k femarsbesiktning).
Medlemsinformation

Under ret har tva Sverlatelser dgr rum. Antal medlemmar vid rets shut &r 52 (51) stycken.
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Flerérsoversikt (tkr) 2016
Nettoomsittning 1343
Resultat efter finansiella poster -276
Soliditet (%) 87

2015
1343
-392
87

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets ingéng 182 290 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 182 290 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat
resultat

-77 388 258

-392 055

=77 780 313

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores
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2014 2013

1343 1
-444
87

Arets
resultat

-392 055

392 055
-276 021
=276 021

-77 780 313
-276 021
-72.056 334

-78 056 334
-78 056 334

337
84
87

Totalt

104 509 687

0

-276 021
104 233 666

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning 2
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifiskostnader 3,4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

1342 956
1342 956

-645 694

-600 000
-1 245 694
97 262

216
-373 499
-373 283
-276 021

-276 021

-276 021

39)

2015-01-01
-2015-12-31

1 342 966
1342 966

-625 432

-600 000
-1225432
117 534

60
-509 650
-509 590
-392 056

-392 056

-392 055



Brf S6ders Tak 1
Org.nr 769621-9802

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

S 117 960 000
117 960 000

117 960 000

19
4077
4 096

1391 148
1391148
1395244

119 355 244

49)

2015-12-31

118 560 000
118 560 000

118 560 000

445
4077
4522

1164 368
1164 368
1168 890

119 728 890
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 290 000 182 290 000
Summa bundet eget kapital 182 290 000 182 290 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -77 780 313 -77 388 258
Arets resultat -276 021 -392 055
Summa fritt eget kapital _ -78 056 334 -77 780 313
Summa eget kapital 104 233 666 104 509 687
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 14 875 000 14 975 000
Summa langfristiga skulder 14 875 000 14 975 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 35674 104 949
Skatteskulder 2810 952
Ovriga skulder -5 954 -3 403
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 214 048 141 705
Summa Kkortfristiga skulder 246 578 244 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 355244 119 728 890
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
redovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgdngar

Bostadsrittsforeningen har tillimpat progressiv avskrivning av foreningens byggnad till och med 2013.
Progressiv avskrivning har sedan lang tid varit vanligt forekommande i bostadsrattsforeningar.
Bokforingsnidmnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om en éndring i K2-regelverket Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebar att det fortydligas att progressiva avskrivningar av
byggnader inte ér en tillimplig avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen har anpassat sig till dessa
regler och har sdledes 6vergétt frin progressiv avskrivningsmetod till linjir avskrivningsmetod f.ro.m
2014. Foreningen skriver av fastigheten pé 200 &r di byggnaden 16pande underhills.

Tilldampade avskrivningstider:
Fastigheten 200 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttmingens fordelning

2016 2015

Arsavgifter bostader 1222 956 1222956
Hyresintékter lokaler ej moms 120 000 120 000
Div 6vriga int. momsfri 0 10
1342 956 1 342 966
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Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvarme
Belysning (fastighetsel)
Renhillning (sopor)
Trappstddning
Fastighetsskotsel
Férvaltningsarvoden
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Serviceavtal
Fastighetsskatt
Snéréjning

Ovriga kostnader

Not 4 Underhall och reparationer

Utvéndiga arbeten
Invindiga arbeten

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2016

-42 668
-204 615
-29 815
-42 717
-57 261
-38 567
-38 569
-60 277
-24 500
-1244
-12 810
-6 625
-28 522
-588 190

2016

-26 794
-30 710
-57 504

2016-12-31

120 000 000
120 000 000

-1 440 000
-600 000
-2 040 000

117 960 000

39 384 000
52 897 000
92 281 000
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2015

-37 527
-202 307
-25110
~-54 740
-52 057
-37 578
-37 578
-22 400
-24 375
-1 957
-10 370
-11 605
-53 439
-571 043

2015

-16 222
-38 166
-54 388

2015-12-31

120 000 000
120 000 000

-840 000
-600 000
-1 440 000

118 560 000
29 312 000

51 725 000
81 037 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av l1angfristiga 14n.
Riintesats

Langivare %

SEB 35329854 2,74

SEB 35329889 2,76

SEB 35329897 0,65

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostn o forutbet int
Upplupna utgiftsrantor
Hyresfordringar

Not 8 Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga siikerheter som har stiillts
for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Datum for
riinteiindring
2019-04-28
2018-04-28
2017-04-28

Linebelopp
2016-12-31
5000 000
4975 000

4 900 000
14 875 000
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Lénebelopp
2015-12-31

5 000 000
4 975 000
5000 000
14 975 000

2016-12-31

109 546

1701
102 801
214 048

2016-12-31

15 000 000
15 000 000

2015-12-31

40 570
2 827
98 309
141 706

2015-12-31

15 000 000
15 000 000

&N
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den 207 S 2017

Jona rdin

Eduardo Afonso

Vir revisionsberdittelse har limnats desw 25 m{:\ 2o(F.

sgil Revisign AB

Peter Ryber
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Séders Tak 1
Org.nr. 769621-9802

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Séders Tak 1
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrédkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for visentli ga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fsljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhzmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Soders Tak 1 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betr4ffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon étgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forentigt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 maj 2017
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Auktoriserad revisor



