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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 f&r hdrmed avge &rsredovisning f6r rikenskapsaret 2014,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adress Ostgotagatan
48, 48A, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestar av 32 bostadsrittslédgenheter, 18 garageplatser samt en lokal vilken &r uthyrd till
Novum Care AB.

Ordinarie styrelseledamoter under rdkenskapséret har varit:

Jurgen Klefelt

Jonas Nordin

Charlotte Rissler

Olof Ander

Cecilia Westin Ljunghill

Foreningsstdimman har beslutat om en erséttning till styrelsen om 32 000 kr for rdkenskapséret.

Brf Soders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Férvaltningsavtalet omfattar bdde kameral och
teknisk forvaltning. Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad hos Brandkontoret

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen har tilldmpat &rsredovisningslagen och K2-regelverket vid uppréttandet av
arsredovisningen. Enligt K2-regelverket giller att en byggnad ska skrivas av till noll kronor, det vill
séga, ndgot restvirde ska inte berdknas.

Bostadsrittsforeningen har tidigare anvént sig av en progressiv avskrivning av féreningens byggnad.
Progressiv avskrivning &r numera inte en tillimplig avskrivningsmetod enligt K2-reglerna och
foreningen har séledes overgatt till en linjér avskrivning av fastigheten. Detta byte av avskrivningsmetod
leder till markant hogre avskrivningskostnader och ett negativt resultat. Det negativa resultatet som
foranletts av de dkade avskrivningskostnaderna paverkar dock inte likviditeten i féreningen som &r
fortsatt god.

Medlemsinformation

Under é&ret har tre 6verlatelser &gr rum. Antal medlemmar vid rets slut r 49 stycken.
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Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomséttning 1343
Resultat efter finansiella poster -444
Soliditet (%) 87

2013
1337
84
87

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

2(9)

2012 2010/11
1332 864
-344 248
87 92

-76 944 474
-443 785
-77 388 259

-77 388 259

Foretagets resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

1342 882
1 342 882

-663 251

-600 000
-1263 251
79 631

263
-523 679
-523 416
-443 785

-443 785

-443 785

3(9)

2013-01-01
-2013-12-31

1336 837
1336 837

-565 457
-120 000

-685 457
651 380

149

-567 984
-567 835
83 545
83 545

83 545
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

5 119 160 000

455

18 005
4432
22 892

1060 730
1 083 622

120 243 622

409

2013-12-31

119 760 000

22
5272
5294

821158
826 452

120 586 452
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

182 290 000

-76 944 474

-443 785
-77 388 259
104 901 741

14 975 000

170 020
370
32130
164 361
366 881

120 243 622

15 000 000
15000 000

Inga

509

2013-12-31

182 290 000

-77 028 019

83 545
-76 944 474
105 345 526

14 975 000

105 111
0

77 621
83 194
265 926

120 586 452

15 000 000
15 000 000

Inga
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

AllméAnna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamf6rbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregéende rikenskapséret.

Anlédggningstillgangar

Bostadsrittsforeningen har tillimpat progressiv avskrivning av féreningens byggnad. Progressiv
avskrivning har sedan l&ng tid varit vanligt forekommande i bostadsréttsféreningar. Bokféringsndmnden
(BFN) beslutade den 28 april 2014 om en #ndring i K2-regelverket Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar. Andringen innebér att det fortydligas att progressiva avskrivningar av byggnader inte 4r en
tillamplig avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen har anpassat sig till dessa regler och har siledes
Overgatt fran progressiv avskrivningsmetod till linjar avskrivningsmetod. Féreningen skriver av
fastigheten pa 200 &r d& byggnaden 16pande underhélls.

Tilldimpade avskrivningstider:

Fastigheten 200 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2014 2013

Arsavgifter bostider,andel/brf 1222 896 1222 837
Hyresintékter lokaler j moms 120 000 114 000
Ovriga intékter -14 0
1 342 882 1336 837

W O
CA ¥ (A
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Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvérme
Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Trappstadning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Ovriga kostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Serviceavtal
Fastighetsskatt
Telefon

Snorgjning

Not 4 Underhall & reparationer

Utvéndiga arbeten
Invéndiga arbeten
Léagenhetsarbeten

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2014

-44 579
215 283
-25971
-54 024
-65 005
-37 620
-37 620
-57 512
-40 623
-26 388
-1 568
-10 370
-592

-5 038
622 193

2014

-18 924
-22 134

-41 058

2014-12-31

120 000 000
120 000 000

-240 000
-600 000
-840 000

119 160 000

29 312 000
51725000
81 037 000

7(9)

2013

-31384
-229 973
-28 778
-34 492
-49 921
-37 638
-37 638
-33 720
-40 570
-22 500
-2234

0

0

-3 429
-552 277

2013

-10 489
-1 479
-1212

-13 180

2013-12-31

120 000 000
120 000 000

-120 000
-120 000
-240 000

119 760 000

29312000
51725000
81 037 000

w
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Not 6 Forindring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid éarets ingéng 182290000 -77 028 019 83 545
Disposition av féregdende
ars resultat: 83 545 -83 545
Arets resultat -443 785
Belopp vid drets utgang 182290 000 -76 944 474 -443 785
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga I&n.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31
SEB 35329854 2,74 2019-04-28 5000 000
SEB 35329889 2,76 2018-04-28 4 975 000
SEB 35329897 4,69 2016-04-28 5000 000
14 975 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2014-12-31
Upplupna kostnader 40 570
Upplupna utgiftsréntor 2 827
Férinbetalda hyror 120 964
164 361

8 (9)

Lanebelopp
2013-12-31
5000 000
5000 000
5000 000
15 000 000

2013-12-31

80 137
3057
0
83194
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den /8 15 2015

% M urgen| Klefelt

Charlotte Rissler 4s Nordin

Cecilia Westin Ljunghill

VAar revisionsberittelse har limnats 213 -oT-24

Consei] Reyisj

Peter Ryber
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Séders Tak 1
Org.nr. 769621-9802

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Séders
Tak 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnd rimlig sédkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamaélsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér BRF Séders
Tak 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2015-05-29

Conseil Revision AB

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor



