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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen dger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adress Ostgétagatan
48, 48A, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestar av 32 bostadsrittsldgenheter, 18 garageplatser samt en lokal vilken &r uthyrd till
Novum Care AB.

Ordinarie styrelseledamoter under ridkenskapsaret har varit:

Max Arehn

Jonas Nordin

Cecilia Westin Ljunghill
Eduardo Afonso (T o m 7 juni)
Olof Ander (T o m 7 juni)
Jurgen Klefelt (T o m 7 juni)
Stefan Sebd (Fr o m 8 juni)

Styrelsesuppleant under rikenskapsaret har varit:
Teddy Wennerstrand (Fr o m 8 juni)
Foreningsstimman har beslutat om en erséittning till styrelsen om 32 000 kr for rakenskapsaret.

Brf Soders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Forvaltningsavtalet omfattar bade kameral och
teknisk forvaltning. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Medlemsinformation

Under aret har igen 6verlatelser gt rum. Antal medlemmar vid arets slut dr 51 stycken.
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Flerarsoversikt (tkr) 2017
Nettoomsittning 1344
Resultat efter finansiella poster -157
Soliditet (%) 88

2016
1343
-276
87

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 182 290 000
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 182 290 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-77 780313

-276 021

-78 056 334

Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
i ny rdkning overfores

2015 2014
1 343 1343
-392 -444

87

Arets

resultat

-276 021

276 021
156 710
156 710

-78 056 334
-156 710
-78 213 044

-78 213 044
-78 213 044

87
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Totalt
104 233 666
0

156 710
104 390 376

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 1N0t igi;ggi

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsittning 2 1344 336
Summa rorelscintiikter, lagerforindringar m.m. 1344 336
Roérelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -582 068
Ovriga externa kostnader -900
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -600 000
Summa rirelsekostnader -1 182 968
Rorelseresultat 161 368

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -318078
Summa finansiella poster -318 078
Resultat efter finansiella poster -156 710
Resultat fore skatt -156 710
Arets resultat -156 710

3(9)

2016-01-01
-2016-12-31

1342956
1 342 956

-645 694
0

-600 000

-1 245 694
97 262

216
-373 499
=373 283
-276 021
-276 021

=276 021
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

5 117360 000
117 360 000

117 360 000

1344
14 138
4158
19 640

808 670
808 670
828 310

118 188 310

409

2016-12-31

117 960 000
117 960 000

117 960 000

19
4077
4 096

1391 148
1391 148
1395 244

119 355 244

A
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Balansriakning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 290 000 182 290 000
Summa bundet eget kapital 182 290 000 182 290 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -78 056 334 -77 780313
Arets resultat -156 710 -276 021
Summa fritt eget kapital -78 213 044 -78 056 334
Summa eget kapital 104 076 956 104 233 666
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 900 000 14 875 000
Summa langfristiga skulder 13 900 000 14 875 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 51 687 35674
Skatteskulder 33 834 2 810
Ovriga skulder 120 -5 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 125 713 214 048
Summa Kkortfristiga skulder 211 354 246 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 188 310 119 355 244
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnéimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Bostadsrittsforeningen har tillimpat progressiv avskrivning av foreningens byggnad till och med 2013.
Progressiv avskrivning har sedan lang tid varit vanligt forekommande i bostadsrittsforeningar.
Bokforingsnamnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om en &ndring i K2- regelverket Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebér att det fortydligas att progressiva avskrwnmgar av
byggnader inte dr en tillimplig avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen har anpassat sig till dessa
regler och har saledes 6vergatt fran progressiv avskrivningsmetod till linjar avskrivningsmetod f.ro.m
2014. Foreningen skriver av fastigheten pa 200 ar da byggnaden 16pande underhélls.

Tillimpade avskrivningstider:

Fastigheten 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

2017 2016

Arsavgifter bostider 1222 956 1222956
Hyresintékter lokaler ¢j moms 121 380 120 000
1344 336 1342 956

%
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Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvirme
Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Trappstddning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Snoréjning
Fastighetsskatt
Snoréjning

Ovriga kostnader

Not 4 Underhall och reparationer

Utvindiga arbeten
Invindiga arbeten

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2017

-47 738
-208 712
-32 243
-48 044
-49 090
0

=77 823
8116
-24 500
-2 037
-41 394
0

-29 013
-552 478

2017

-19 469
-10 121
-29 590

2017-12-31

120 000 000
120 000 000

-2 040 000
-600 000
-2 640 000

117 360 000

39384 000

52 897 000
92 281 000

70)

2016

-42 668
-204 615
-29 815
-42 717
-57 261
-38 567
-38 569
-60 277
-24 500
-1244
-12 810
-6 625
-28 522
-588 190

2016

-26 794
-30710
-57 504

2016-12-31

120 000 000
120 000 000

-1 440 000
-600 000
-2 040 000

117 960 000

39384 000
52 897 000
92 281 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 35329854 2,74
SEB 35329889 2,76
SEB 35329897 1,29

Datum for

rinteindring

2019-04-28
2018-04-28
2017-04-28

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostn o forutbet int
Upplupna utgiftsrdantor
Hyresfordringar

Not 8 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2017-12-31

5000 000
4975 000
3 925 000
13 900 000

8 (9)

Lanebelopp
2016-12-31

5000 000
4 975 000
4 900 000
14 875 000

2017-12-31

51675
0

74 038
125713

2017-12-31

15 000 000
15 000 000

2016-12-31

109 546

1701
102 801
214 048

2016-12-31

15 000 000
15 000 000

I~
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den / 2018
7
Max Areh

Cecilia Westin Ljunghill

Var revisionsberittelse har limnats

Conseil Revision AB

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor
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Peter Ryberg
Conseil Revision AB
Linnégatan 14

114 47 Stockholm

Stockholm den 15 maj 2018

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av BRF Soders Tak 1s arsredovisning for det
riikenskapsér som slutade 2017-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida
drsredovisningen i alla viisentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande:

Arsredovisning

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av &rsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget
daterade 2017-04-27, s#rskilt att 4&rsredovisningen ger en sann och rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen, vilket i sin tur innebr att:

a) balansridkningen, resultatrikningen och noterna som helhet ger en rittvisande bild av bolagets
resultat och stillning,

b) de tillgdngar och skulder som stir i balansrikningen existerar, tillhor bolaget och r ritt virderade,

¢) allatillgdngar och skulder finns med i balansrikningen,

d) resultat- och balansrikningen stimmer med bokforingen,

e) den information som finns i forvaltningsberittelsen ger en rittvisande Gversikt dver utvecklingen av
bolagets verksambhet, resultat och stillning,

f) forvaltningsberittelsen och noter innehéller vad lag och god redovisningssed kriver och att

g) annan information i arsredovisningen stimmer med resultat- och balansrikningarnas bild av bolaget
och det styrelsen kénner till om bolaget.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anviint for att géra uppskattningar i redovisningen, déiribland
sadana som ber#knas till verkligt vérde, &r rimliga.

3. Nirstdenderelationer och ndrstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt Arsredovisningslagen.

4. For alla hiindelser efter datumet for &rsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen kriver justeringar
eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr oviisentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet. En forteckning ver de felaktigheter som inte har rittats finns som bilaga
till detta uttalande.
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Léimnad information

1.

Cecilia Westin Ljunghill ‘j} Sebd

Vi har forsett dig med:

o tillgang till all information som vi har ki#nnedom om och som &r relevant for upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

e ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte

e obegrénsad tillgdng till personer inom foretaget som du/ni har bedémt att det dr nédvandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rilkenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen.

Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att drsredovisningen kan innehélla
visentliga felaktigheter som beror pé oegentligheter.

Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstédnkta oegentligheter som vi
kinner till och som paverkar féretaget och inbegriper

e foretagsledningen

o anstdllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen

e andra personer, nir oegentligheterna kan ha en viisentlig inverkan pa de &rsredovisningen.

Vi har ldmnat all information till dig om péstddda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets arsredovisning, som vi har fitt kiinnedom om genom anstillda, tidigare anstillda,
analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst dig om alla kdinda fall av Gvertrddelser eller misstdnkta Overtrddelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nir arsredovisningen upprittas.

Vi har upplyst dig om vilka foretagets nirstdende #r och om alla nédrstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kinner till.

Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som skéter foretagets redovisning/bitrdder foretaget
med redovisnings- och radgivningstjinster (definierad enligt pkt 9 och bilaga 3 i Uppdragsavtalet) for
att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande lagstiftning och god revisorssed (enligt javsregler i
ABL och opartiskhet och sjélvstindighet enligt revisorslagen pch ISA).

as Nordin Max Arehrf &



