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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2015.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4ger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adress Ostgdtagatan
48, 48A, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestar av 32 bostadsrittsldgenheter, 18 garageplatser samt en lokal vilken dr uthyrd till
Novum Care AB.

Ordinarie styrelseledamoter under rakenskapséaret har varit:

Jurgen Klefelt

Jonas Nordin

Charlotte Rissler (t.om. 9/6)
Olof Ander

Cecilia Westin Ljunghill
Max Arehn (f.r.o.m 10/6)

Foéreningsstdmman har beslutat om en erséttning till styrelsen om 32 000 kr for rdkenskapséret.

Brf Soders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Férvaltningsavtalet omfattar bdde kameral och
teknisk forvaltning. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Bostadsrattsforeningen har tillampat arsredovisningslagen och K2-regelverket vid upprattandet av
arsredovisningen. Enligt K2-regelverket giller att en byggnad ska skrivas av till noll kronor, det vill
sdga, ndgot restvirde ska inte berdknas.

Bostadsrittsforeningen har tidigare anvént sig av en progressiv avskrivning av féreningens byggnad.
Progressiv avskrivning dr numera inte en tilldmplig avskrivningsmetod enligt K2-reglerna och
foreningen har f.r.o.m 2014 6vergétt till en linjar avskrivning av fastigheten. Detta byte av
avskrivningsmetod leder till markant hogre avskrivningskostnader och ett negativt resultat. Det negativa
resultatet som foranletts av de 6kade avskrivningskostnaderna paverkar dock inte likviditeten i
foreningen som ar fortsatt god.

Medlemsinformation

Under &ret har sex Overlatelser agr rum. Antal medlemmar vid &rets slut ar 51 (49) stycken.
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Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014
Nettoomséttning 1343 1343
Resultat efter finansiella poster -392 -444
Soliditet (%) 87 87

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

drets forlust

behandlas sé att
i ny rikning dverfores

tillaggsupplysningar.

.

2013
1337
84
87

-77 388 258
-392 055
-77 780 313

-77 780 313

2012
1332
-344
87

209

Foretagets resultat oci@é(illning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med
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Resultatrikning ll\Iot ggigg;gi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1 342 966
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1 342 966
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -625 432
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -600 000
Summa rorelsekostnader -1 225432
Rorelseresultat 117 534

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 60
Réntekostnader och liknande resultatposter -509 650
Summa finansiella poster -509 590
Resultat efter finansiella poster -392 056
Resultat fore skatt -392 056
Arets resultat -392 055

309

2014-01-01
-2014-12-31

1 342 882
1342 882

-663 251

-600 000
-1263 251
79 631

263
-523 679
-523 416
-443 785

-443 785

-443 78
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

5 118 560 000
118 560 000

118 560 000

445
4077
4522

1164 368
1164 368
1168 890

119 728 890

409

2014-12-31

119 160 000
119 160 000

119 160 000

455

18 005
4432
22 892

1060 730
1060 730
1083 622

120 243 622
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Ba]ansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182290 000 182290 000

Summa bundet eget kapital 182 290 000 182 290 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -77 388 258 -76 944 474

Avrets resultat -392 055 -443 785

Summa fritt eget kapital -77 780 313 -77 388 259

Summa eget kapital 104 509 687 104 901 741

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 975 000 14 975 000

Summa lingfristiga skulder 14 975 000 14 975 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 104 949 170 020

Skatteskulder 952 370

Ovriga skulder -3 403 32130

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 141 705 164 361

Summa kortfristiga skulder 244 203 366 881

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 728 890 120 243 622

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Summa stéillda sikerheter 15000 000 15 000 000

Ansvarsforbindelser

Inga Inga Q/V
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anlidggningstillgadngar

Bostadsrattsforeningen har tilldimpat progressiv avskrivning av foreningens byggnad till och med 2013.
Progressiv avskrivning har sedan 14ng tid varit vanligt forekommande i bostadsrattsféreningar.
Bokforingsndmnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om en &ndring i K2-regelverket Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebir att det fortydligas att progressiva avskrivningar av
byggnader inte &r en tilldimplig avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen har anpassat sig till dessa
regler och har séledes 6vergétt fran progressiv avskrivningsmetod till linjar avskrivningsmetod f.ro.m
2014. Foreningen skriver av fastigheten pa 200 ar di byggnaden 16pande underhélls.

Tilldmpade avskrivningstider:

Fastigheten 200 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2015 2014

Arsavgifter bostider,andel/brf 1222956 1222 896
Hyresintékter lokaler ej moms 120 000 120 000
Ovriga intikter 10 -14
1342 966 1342 882
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Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvarme
Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Trappstiddning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Ovriga kostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Serviceavtal
Fastighetsskatt
Telefon

Snoérdjning

Not 4 Underhall & reparationer
Utviandiga arbeten

Invindiga arbeten

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2015

-37 527
-202 307
-25110
-54 740
-52 057
-37 578
-37578
-53 439
-22 400
-24 375
-1 957
-10 370
0

-11 604
-571 042

2015
-16 222
-38 166
-54 388

2015-12-31

120 000 000
120 000 000

-840 000
-600 000
-1 440 000

118 560 000
29312 000

51 725 000
81 037 000

7 (9)

2014

-44 579
-215 283
-25 971
-54 024
-65 005
-37 620
-37 620
-57 512
-40 623
-26 388
-1568
-10 370
-592

-5 038
-622 193

2014

-18 924

-22 134

-41 058

2014-12-31

120 000 000
120 000 000

-240 000
-600 000
-840 000

119 160 000
29312000

51 725 000
81 037 000
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Not 6 Forindring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 182290000 -76 944 474 -443 785
Disposition av féregaende

ars resultat: -443 784 443 785

Arets resultat -392 055

Belopp vid arets utging 182290 000  -77 388 258 -392 055

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Léanebelopp

Langivare % riantefindring 2015-12-31
SEB 35329854 2,74 2019-04-28 5000 000
SEB 35329889 2,76 2018-04-28 4 975 000
SEB 35329897 4,69 2016-04-28 5000 000
14 975 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31

Upplupna kostnader 40 570
Upplupna utgiftsrantor 2 827
Forinbetalda hyror 98 308
141 705

8(9)

Lanebelopp
2014-12-31
5000 000

4 975 000
5000 000
14 975 000

2014-12-31

40 570
2827
120 964
164 361

e i 2
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéillelse.

Stockholm den '© /5~ 2016

(Yo

Olof Ander
Max Arehn Jonas Nordin

Cecilia Westin Ijunghill

Var revisionsberittelse har ldmnats alo« %\ s \ ‘ZO(CQ .

onfei ision AB

e

U

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Séders Tak 1
Org.nr. 769621-9802

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Séders
Tak 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvandig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen foér att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Séders
Tak 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utbver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 maj 2016

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor



