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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4ger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adress Ostgétagatan
48, 48A, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestér av 32 bostadsrittsligenheter, 18 garageplatser samt en lokal vilken skall upplatas med
hyresritt. Fastigheten ér fullvardesforsékrad hos Brandkontoret.

Ordinarie styrelseledamoter under rdkenskapsaret har varit:

Christian Almroth t.0.m arsstimma.
Anders Bergman

Goran Hook

Jurgen Klefelt

Jonas Nordin

Charlotte Rissler

Olof Ander f.ran arsstimma.

Cecilia Ljunghill Westin fran arsstimma.

Foreningsstimman har beslutat om en ersittning till styrelsen om 32 000 kr for rakenskapsaret.

Brf Séders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Forvaltningsavtalet omfattar bide kameral och
teknisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Under aret har en 2-ars garantibesiktning utforts och de flesta atgérder har avklarats.

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2010/11
Nettoomsittning 1337 1332 864
Resultat efter finansiella poster 84 -344 248
Balansomslutning 120 586 120 456 199 552

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -77 028 019
arets vinst 83 545
-76 944 474

behandlas sa att
i ny ridkning 6verfores =76 944 474

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

/- o~
Ed - 5LOA R



Brf Séders Tak 1
Org.nr 769621-9802

Resultatrikning

Nettoomsittning

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader
Underhéll & reparationer
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

1336 837
1336 837

-552 277
-13 180
-120 000
0

-685 457

651 380

149

-567 984

-567 835

83 545

83 545

2(8)

2012-01-01
-2012-12-31

1331671
1331671

-608 978
-28 340
-120 000
-323 050
-1 080 368

251 303
74
-595 731

-595 657

-344 354

344 35%



Brf Soders Tak 1
Org.nr 769621-9802

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i dotterbolag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

119 760 000

119 760 000

0

22

0
5272
5294

821 158

826 452

120 586 452

3®

2012-12-31

119 880 000
119 880 000

445
0

11 363
4 802
16 610

559 029

575 639

120 455 639@
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

182 290 000

=77 028 019
83 545
-76 944 474

105 345 526

14 975 000

105111
77 621
83 194

265 926

120 586 452

15 000 000
15 000 000

Inga

4(3)

2012-12-31

182 290 000

-76 683 665
-344 354
-77 028 019

105 261 981
15 000 000

27643
78 690
87 325
193 658

120 455 639

15 000 000
15000 000

Inga é\/
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillampa forenklingsreglerna i BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Bostadsrittsforeningen anvénder sig av en progressiv avskrivningsplan. Progressiva avskrivningar ir en
metod for anldggningar med lang livslingd och obetydlig teknisk utveckling. (I relation till
anldggningens dvriga vérden.) Detta rakenskapsar har avskrivningar gjorts med 120 tkr av fastighetens
bokforda vérde.

Styrelsen ér medveten om att avskrivningstakten maste édndras och man tittar hur detta ska 16sas efter de
nya kommande reglerna.

Avsittningar
Da byggnaden é&r uppford 201 1bedoms inte féreningens underhéllsplan leda till ndgra fondavsattningar
under i vart fall den forsta trearsperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Noter
Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2013 2012
Arsavgifter bostider,andel/brf 1222 837 1 230 825
Hyresintékter lokaler ej moms 114 000 96 000
Ovriga intdkter 0 4 846

1336 837 1331 671&
/7/&/
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Not 2 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvirme
Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Trappstddning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Ovriga kostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Serviceavtal
Snéréjning

Not 3 Underhall & reparationer

Utvéndiga arbeten
Invéndiga arbeten
Légenhetsarbeten

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Pantbrevskostnader

Resultat vid forsiljning av dotterbolag

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

2013

-31384
-229 973
-28 778
-34 492
-49 921
-37 638
-37 638
-33 720
-40 570
-22 500
-2234
-3 429
=552 277

2013

-10 489

-1479

-1212
-13 180

2013

S

2013-12-31

120 000 000
120 000 000

-120 000
-120 000
-240 000

6(8)

2012

-28 568
-259 249
-41 648
-60 144
-40 252
-37 500
-37 500
-32 297
-40 570
-31 250
0

0

-608 978

2012
-1238
-22 586
-4 516
-28 340
2012
-301 050
-22 000
-323 050

2012-12-31

196 931 650
196 931 650

0
-120 000
-120 000

-76 931 650

76 931 65%



Brf Soders Tak 1
Org.nr 769621-9802

7(8)

Utgiende redovisat virde 119 760 000 119 880 000
Taxeringsvérden byggnader 29312 000 0
Taxeringsvirden mark 51 725 000 0
81 037 000 0
Not 6 Andelar i dotterbolag
2013-12-31 2012-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 0 50 000
Likvidering av dotterbolag -50 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 7 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 182290 000 -76 683 665 -344 354
Disposition av foregaende
ars resultat: -344 354 344 354
Arets resultat 83 545
Belopp vid drets utgang 182 290 000 -77 028 019 83 545
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Langivare % rintefindring 2013-12-31 2012-12-31
SEB 35329854 3,57 2014-04-28 5000 000 5000 000
SEB 35329889 2,76 2018-04-28 4975 000 5000 000
SEB 35329897 4,69 2016-04-28 5000 000 5 000 000
14 975 000 15000 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna kostnader 80 137 83 983
Upplupna utgiftsrantor 3 057 3342
83194

87 325(7/\/
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den / O/ () 2014

@J Z,,Z %A/p/ v/ 7*7/
Goran Hook Anders Bergman
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Ol 22

Charlotte Rissler ' Olof Ander

Cecilia Ljunghill Westin

Vir revisionsberittelse har limnats &é€w (O ;\uv{. 2oty
Conseil Revisipn AB

D

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

8(8)



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Soders Tak 1
Org.nr. 769621-9802

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Soders
Tak 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvdandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn vdljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprdttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att  foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2012 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 10
juni 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
BRF Soders Tak 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrdttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 juni 2014

Conseil Revisign AB

eter Ryberg
Auktoriserad revisor




