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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsber:ittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen édger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adress Ostgétagatan
48A, 48B, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestar av 32 bostadsrittsldgenheter, 18 garageplatser samt en lokal vilken skall upplatas med
hyresritt. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Ordinarie styrelseledamoter under rikenskapsaret har varit:

Christian Almroth

Anders Bergman

Goran H66k

Jurgen Klefelt

Thina Le t.o.m. 2012-12-28
Jonas Nordin

Charlotte Rissler

Foreningsstimman har beslutat om en ersittning till styrelsen om 32 000 kr for rikenskapsaret.

Brf Soders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Férvaltningsavtalet omfattar bade kameral och
teknisk forvaltning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och efter dess utgding

Da fastighetens byggnadsvirde pa balansdagen har ett ligre virde dn bokfort virde och virdet kan anses
vara bestdende har en anpassning av fastighetens bokférda virde gjorts. Fastighetens bokforda virde per
balansdagen virderas till 120 miljoner kronor. Nedskrivningen har justerats mot fritt eget kapital i
balansrikningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2010/11
Nettoomsittning 1332 864
Resultat efter finansiella poster -344 248
Balansomslutning 120 456 199 552

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -76 683 665
arets forlust -344 354
=77 028 019

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores -77 028 019

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Underhall & reparationer
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

1331671
1331671

-608 978
-28 340
-120 000
-323 050
-1 080 368

251 303

74

-595 731

-595 657

-344 354

-344 354

209)

2010-09-01
-2011-12-31
(16 mén)

864 117
864 117

-221 837
-531

0

0

-222 368

641 749
0

-393 764
-393 764

247 985

247 985

V
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i dotterbolag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

119 880 000

119 880 000

445

11 363
4 802
16 610
559 029
575 639

120 455 639

3(9)

2011-12-31

196 931 650

50 000

196 981 650

856
0
0
856

2 569 930
2570 786

199 552 436

¥
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 182 290 000 182 290 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -76 683 665 0

Arets resultat -344 354 247 985
-77 028 019 247985

Summa eget kapital 105 261 981 182 537 985

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 15 000 000 15 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 27 643 19 398

Ovriga skulder 78 690 1843131

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 87325 151922

Summa kortfristiga skulder 193 658 2014 451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 455 639 199 552 436

Stiillda siikerheter

Fir egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 15 000 000 0

15 000 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt irsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Foretaget har valt att inte utnyttja mojligheten att tillimpa forenklingsreglerna i BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Bostadsrittsforeningen anvinder sig av en progressiv avskrivningsplan. Progressiva avskrivningar ir en
metod for anldggningar med lang livslingd och obetydlig teknisk utveckling. ( I relation till
anldggningens 6vriga virden.) Detta rikenskapsér har avskrivningar gjorts med 120 tkr av fastighetens
bokforda virde.

Avsiittningar
Da byggnaden dr uppford 2011bedoms inte foreningens underhallsplan leda till nagra fondavsittningar

under i vart fall den forsta tredrsperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Noter
Not 1 Nettoomsiittningens fordelning
2012 2010-09-01
-2011-12-31
Arsavgifter bostider,andel/brf 1230 825 864 117
Hyresintikter lokaler e¢j moms 96 000 0
Ovriga intikter 4 846 0
1331671 864 117
Not 2 Fastighetskostnader
2012 2010-09-01
-2011-12-31
Vatten och avlopp -28 568 -14 041
Fjdrrvirme -259 249 -30 741
Belysning (fastighetsel) -41 648 -34 789
Renhéllning (sopor) -60 144 -6 250
Trappstidning -40 252 -9 816
Fastighetsskotsel -37 500 -25 000
Férvaltningsarvoden -37 500 -25 000
Ovriga kostnader -32297 -76 200
Styrelsearvoden -40 570 0
Revisionsarvoden -31 250 0
-608 978 -221 837
Not 3 Underhall & reparationer
2012 2010-09-01
-2011-12-31
Utvindiga arbeten -1238 0
Invindiga arbeten -22 586 0
Ligenhetsarbeten -4 516 -531
-28 340 -531
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2012 2010-09-01
-2011-12-31
Pantbrevskostnader -301 050 0
Resultat vid férsiljning av dotterbolag -22 000 0
-323 050 0

v
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Tillkommande utgifter under aret
Virdedverforing

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2012-12-31

196 931 650
0
0
0
196 931 650

-120 000
-120 000

-76 931 650
-76 931 650

119 880 000

7(9)

2011-12-31

0

57 611 650
46 000 000
93 320 000
196 931 650

0
0

196 931 650

Forvirvet av fastigheten skedde genom att forvirva dotterbolaget Jirntornstaket 1 AB, vilket var dgare
till fastigheten. Dérefter forviarvades fastigheten av dotterbolaget till ett pris understigande
marknadsvirdet. Fastigheten redovisas i bostadsrittsforeningen till marknadsvirdet. Posten aktier i

dotterbolag har minskats med Gvervirdet.

Not 6 Andelar i dotterbolag

Ingaende anskaffningsvirden
Likvidering av dotterbolag
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Aterbetalning
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 182 290 000
Nedskrivning fastighetsvirde
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 182 290 000

Balanserat
resultat

-76 931 650

247 985

-76 683 665

2012-12-31

50 000
-50 000
0

Arets

resultat
247 985

-247 985
-344 354
-344 354

v

2011-12-31
93 370 000

0
93 370 000

-93 320 000
-93 320 000

50 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 1an.

: Riintesats
Langivare %
SEB 3,57
SEB 3,77
SEB 4,69

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31

Upplupna kostnader 83 983
Upplupna utgiftsrantor 3342
Forinbetalda avgifter 0
87 325

Datum fér
rinteiindring
2014-04-28
2013-04-28
2016-04-28

2011-12-31

87294
6517
58 111
151 922

v

809

Linebelopp
2012-12-31

5000 000
5000 000
5000 000
15 000 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den 'O /G 2013

J. 7/ s Fo—

Goran Hook

Anders Bergman
x I |
H
gen

Christian Almroth

Charlotte Rissler

Vir revisionsberittelse har limnats /0 juni Zerd

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Fr;gk Mattisson
Godkénd revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Séders Tak 1, org. nr 769621-9802

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séders Tak 1 for
ar2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som dr &ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
isyfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Soders Tak 1 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 10 juni 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s
N
rddri ttisson
Godkand revisor



