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Styrelsen for Brf Soders Tak 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2010-09-01 —2011-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #ger fastigheten Obelisken 27, i Stockholms kommun med adress Ostgotagatan
48A, 48B, 50, 52 samt Blekingegatan 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Foreningen bestéar av 32 bostadsrittslagenheter, 18 garageplatser samt en lokal vilken skall upplatas med
hyresritt.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.
Ordinarie styrelseledamoter under rakenskapsaret har varit:

Goran Hook
Tomas Soderberg
Anders Bergman

Inga erséttningar har utgatt till styrelsen under rakenskapsaret.

Brf Séders Tak 1 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Forvaltningsavtalet omfattar bdde kameral och
teknisk forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Brf S6ders Tak har den 28 mars 2011 forvarvat fastigheten Obelisken 27. Jarntornstaket 1 AB forvérvade
fastigheten av Bygg och Fastighets AB Jarntornet, Brf Soders Tak forviarvade aktiebolaget Jarntornstaket
1 AB, dérefter forvirvas Fastigheten av Jarntornstaket 1 AB genom en sakallad transportdverlatelse.

Flerarsoversikt (tkr) 2010/11
Nettoomséttning 864
Resultat efter finansiella poster 248
Balansomslutning 199 552

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 247 985

disponeras sé att
i ny rakning 6verfores 247 985

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Avets resultat

Not 2010-09-01
-2011-12-31
(16 man)

864 117
864 117
1 -222 368

2 641749

3 -393 764
247 985

247985
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Balansrikning Not 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 196 931 650

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i dotterbolag 5 50 000

Summa anldggningstillgangar 196 981 6560
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 856
Kassa och bank 2 569 930
Summa omsittningstillgangar 2 570 786

Vo

SUMMA TILLGANGAR 199 552 436
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Balansrikning Not 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 182 290 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 247 985
Summa eget kapital 182 537 985
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 15 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 19 398
Ovriga skulder 8 1843 131
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 151922
Summa kortfristiga skulder 2 014 451
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 552 436
Stillda sidkerheter Inga
Ansvarsforbindelser Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anldggningstillgangar
Anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten

Forvirvet av fastigheten Obelisken 27 skedde genom att foreningen kopte samtliga aktier 1 aktiebolaget
Jarntornstaket 1 AB vilket var #gare till fastigheten. Forvirvet har redovisats i enlighet med RedU9,
vilket innebar att 6vervérdet av aktierna forts direkt till fastigheten.

Bostadsrittsforeningen anvinder sig av en progressiv avskrivningsplan. Progressiva avskrivningar dr en
metod for anldggningar med lang livslangd och obetydlig teknisk utveckling. ( I relation till
anldggningens Ovriga virden.) Foreningen har estimerat en genomsnittlig avskrivningsprocent om 1%
arligen. Detta ridkenskapsér har det ej skett nagon avskrivning pa grund av den upprittade
avskrivningsplanen.

Avsittningar
Da byggnaden ir uppford 201 1bedoms inte foreningens underhallsplan leda till nagra fondavsittningar
under i vart fall den forsta trearsperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not I Fastighetskostnader
2010-09-01 Differens  Enl ekonomisk plan

(16 man) 2011-12-31 % for perioden
Vatten och avlopp -14 041 -1,85 -14 301
Fjarrvarme -30 741 -325 -130 645
Belysning (fastighetsel) -34 789 35,32 -22 500
Renhallning (Sopor) -6 250 -140 -15 000
Trappstddning -9 816 32,09 -6 666
Fastighetsskotsel -25 000 0 -25 000
Forvaltningsarvoden -25 000 0 -25 000
Lagenhetsarbeten -531 -1 783 -10 000
Ovriga kostnader -76 200 100 0

-222 368 -249 112

Ovriga kostnader #r hanférliga till bildandet av bostadsrittsféreningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

2010-09-01
-2011-12-31
Raéntekostn for langfr sk -386 406
Ovriga rintekostnader -7358
-393 764

Not 4 Byggnader och mark
2011-12-31
Inkop 57 611 650
Tillkommande utgifter under aret 46 000 000
Virdeoverforing 93320 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 196 931 650
Utgaende redovisat virde 196 931 650

Forvirvet av fastigheten skedde genom att forvérva dotterbolaget Jarntornstaket 1 AB, vilket var dgare
till fastigheten. Dérefter forvirvades fastigheten av dotterbolaget till ett pris understigande
marknadsvirdet. Fastigheten redovisas i bostadsréttsforeningen till marknadsvérdet. Posten aktieri n ,
dotterbolag har minskats med 6vervérdet. )
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Not 5 Andelar i dotterbolag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Aterbetalning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordndring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Inbetalda Insatser 182 290 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 182 290 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Léangivare %
SEB 3,24
SEB 3,77
SEB 4,69

Not 8 Ovriga skulder

Skuld mot Bygg och Fastighets AB Jarntornet
Avrikning forvaltningsbolaget
Skuld till medlem

Skulden har reglerats under forsta kvartalet 2012.

70)

2011-12-31

93370 000
93 376 000

-93.320 000
-93 320 000

50 000

Arets
resultat

247985
247 985

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2011-12-31
2012-04-28 5000 000
2013-04-28 5000 000
2016-04-28 5000 000
15 0060 000

2011-12-31

1 825331

16 346

1 454

1843 131
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31

Upplupna kostnader 87 294
Upplupna utgiftsrantor 6517
Forinbetalda avgifter 58111
151 922
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Resultat- och balansrikningen kommer att férelédggas pa arsstimma for faststillelse.

100tz -05 -0 -

Anders Bergman

Var revisionsberdttelse har avladmnats 2012-06-27.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

T Hully

Fredrik Mattisson
Godkédnd revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Soders Tak 1

Org nr 769621-9802

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrittsféreningen
Soders Tak 1 for perioden 2010-09-01-2011-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag {6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberiattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kista den 27 juni 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

f{’: /ﬁ CZZ.—/ZZ\/
Fredrik Mattisson
Godkand revisor



